ESTATO IO RIO GR.!}HDEDD 5L d
FODEER JUDICTARIC ;%"C
Q ¢
L)

COMARCA DE PORTO ALEGRE - 32 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
Rua Marcio Veras Vidor (antiga Rua Celeste Gobato), 10

N° de Ordem: 0693 - 2008

Processo n°: 001/1.07.0221573-6

Natureza: Ordinaria - Outros

Autor: CARLOS ALBERTO SCHMITT DE AZEVEDO
Réu: FLAVIO KOCH

Juiz Prolator: Mauro Caum Gongalves

Data: 16/12/2008

1.0) RELATORIO:

CARLOS ALBERTO SCHMITT DE AZEVEDO, qualificado na
inicial, moveu a presente A¢do Ordinaria em face de FLAVIO KOCH, igualmente
qualificado, alegando que é presidente do Sindicato de Corretores de Iméveis do
RGS; presidente da Federacdo Nacional de Corretores de Iméveis; vice-presidente
da Confederagédo Nacional de Profissionais Liberais; que tem assento na Unido
Mundial das Profissdes Liberais, com sede em Paris, Franca; e que ja foi
presidente do SINDIMOVEIS/RS, por trés gestdes. Referiu que tais cargos foram
conquistados no decorrer de 30 anos de profissdo, em razdo de sua seriedade,
honestidade e profissionalismo pautado por rigidez moral e bom trato na coisa
publica. Alegou, ainda, que estaria tramitando um processo administrativo contra
si, onde se discutiria a validade do processo e a prescricdo do ato reputado como
ilegal (sendo que haveria, inclusive, uma liminar, em processo judicial, que lhe
seria favoravel, para determinar a suspenséo daquele feito administrativo). A par
disso, aduziu que o requerido estaria |he perseguindo e constrangendo
indevidamente, atingindo sua imagem e sua moral, em razdo de, ao conceder
entrevista a Revista Voto, alegar que o processo, em que figurava (o autor) como

denunciado, teria desaparecido, sendo necesséria reconstituicdo de autos, que
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teria ocasionado demora, no sentido de se esperar o término do mandato da
diretoria anterior para que o processo fosse julgado — olvidando-se de referir que 0
préprio demandado integrava aquela diretoria anterior. Além disso, no decorrer
daquela entrevista, o requerido teria, em mais uma oportunidade, citado como
exemplo o processo administrativo movido contra o autor, para alegar que tomou
dinheiro de um cliente, e, mais adiante, em sua conclusdo, que acabou a
picaretagem. Concluiu, assim, que foi chamado de m, picareta pelo réu, sem que
este respeitasse o fato de inexistir decisdo transitada em julgado no feito
administrativo. Sustentou que o demandado néo poderia ter usado o seu exemplo
para algum ato que a atual diretoria do CRECI/RS venha a praticar. Argumentou
gue a revista é direcionada ao publico profissional em que atua, em meio ao qual
possui muitas relagbes, e que o fato o expOs a constrangimento e abalo moral.
Requereu, com a procedéncia da acdo, (1) a condenagdo do demandado a
obrigacdo de reparar os danos morais causados, arbitrando-se uma indenizacao
pelo juizo; e (2) a condenacgdo do demandado a obrigacdo de fazer uma retratacdo
publica, com pedido de desculpas, naquela revista onde foi publicada a entrevista.
Instruiu a inicial com os documentos de fls. 17/28.

Pessoalmente citado (f. 31, verso), o demandado
tempestivamente contestou (fls. 23/47), suscitando as preliminares de
incompeténcia da Justica Estadual para conhecer da matéria; de inépcia da
peticdo inicial, ao argumento de que o pedido do autor é genérico, e que deveria
haver especificacdo quanto a pretensdo indenizatéria; e de litispendéncia, ao
argumento de que o autor propds acado indenizatoria, pela mesma causa de pedir,
também em face do CRECI/RS, que tramita na Justica Federal. No mérito, negou
gue sua conduta teria maculado a honra ou a personalidade do autor, referindo

gque agiu na qualidade de presidente do CRECI/RS, respeitada a
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proporcionalidade e a razoabilidade, sem ter dolo de vilipendiar o autor.
Argumentou que o fato de o autor ser pessoa publica, como ele préprio se
qualificaria, o sujeitaria as criticas e a a divulgacéo de fatos de sua vida privada.
Aduziu que o CRECI julgou regularmente o processo administrativo movido contra
o autor, em razao do qual, alids, teria sido cancelado o seu registro profissional;
que o fato por ele narrado na reportagem ja teria sido objeto de divulgacdo no
Jornal do Comércio, na edicdo de 16/02/2007, com o titulo de Tolerancia Zero;
gue, na reportagem, teria feito expressa ressalva no sentido de que da decisédo do
processo administrativo ainda cabia recurso; que o fato de o processo
administrativo ter desaparecido é verdadeiro, tanto que nao fora negado pelo
autor; e que a revista que publicou o artigo teria oferecido ao autor o direito de
resposta, sendo que nao teria sido de sua vontade exercita-lo. Concluiu, em sua
tese, que o ocorrido nao teria ocasionado surpresa, estarrecimento ou qualquer
espécie de constrangimento. Requereu, assim, a improcedéncia da acgdo. Instruiu
a peca contestacional com os documentos de fls. 48/84.

Houve réplica (fls. 86/93).

Pelo juizo foi reconhecida a conexdo desta com a acdo que
tramita junto a Justica Federal, motivo pelo qual se declinou da competéncia (fl.
98). Em face desta decisdo, o autor opds recurso de agravo, por instrumento,
sendo proferida decisdo colegiada no sentido de afastar a conexao, mantendo-se
o feito sob a competéncia do Juizo Estadual (fls. 120/125).

Em despacho saneador (fl. 126), foram afastadas as
preliminares de inépcia da prefacial, declarando-se o encerramento da instrucao.
Em face desta deciséo, as partes agravaram retidamente. Pelo juizo de primeiro
grau foi mantida a decisao recorrida, por seus fundamentos (fl. 159).

Os autos vieram conclusos para sentenca.
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Foi o relatério.

Passo a fundamentar a decisao.

2.0) FUNDAMENTACAO:

Sdo fatos alegados pelo préprio autor e admitidos pelo
demandado, sendo, pois, questao incontroversa, os de que o autor foi presidente
do CRCI/RS, bem como de que houve tramitagdo, contra si, de processo
administrativo. Também ¢é fato admitido pelo demandado a veiculagdo de
entrevista sua, onde se mencionou a tramitagao daquele feito administrativo contra
o0 autor.

Estas questdes, na esteira do art. 334, Il, do CPC, néao
dependem de prova, e devem, segundo o inciso IV, ser tidas por presumidamente
verdadeiras.

O objeto da controvérsia reside, pontualmente, na existéncia,
ou inexisténcia, de indevida repercussdo danosa a honra do autor, como
consequéncia propria da veiculacdo da reportagem, bem como a possibilidade de
vir a responder o requerido.

O conteudo da reportagem, por ser reduzido (e porque é
importante para o julgamento da lide) faco citar integralmente (vide fl. 27 dos

autos):
NOVO PRESIDENTE DO CRECI
avisa: acabou a picaretagem:
A péssima imagem que a populacdo faz dos corretores de iméveis
— no nivel de rejeicao dos politicos — apenas se agravou na desesperada
tentativa da dinastia que dominou por 36 anos o Conselho Regional de
Corretores de Imoéveis do Rio Grande do Sul, CRECI 32 Regido, de

impedir a posse da chapa de oposicdo eleita em 12 de maio do ano
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passado. Com sete meses de atraso, resultado de cinco liminares e quatro
agravos na Justica Federal, e até suspei¢do contra o Tribunal Regional
Eleitoral para anular a elei¢do, o novo presidente do CRECI, Flavio Koch,
perito avaliador, 68 anos, tomou posse, finalmente, advertindo: “acabou a
picaretagem”.

Sobre a pequena mesa, Unico moével do despojado gabinete da
presidéncia na sede do CRECI, no antigo Edificio Missdes, na Avenida
Borges de Medeiros, na Capital, repousava, no inicio de margo, um
documento da assessoria juridica apontando 0 numero
impressionante de 10.797 processos que deveriam estar em
tramitagdo, mas que se encontram, na maioria, parados. S6 em
relacdo a fiscalizagdo de denuUncias contra 0 mau exercicio
profissional sdo mais de 3,5 mil processos, para o total de 33 mil
corretores gauchos credenciados.

Essas reclamacfes dos consumidores prejudicados no sonho
de adquirir a casa propria ou na escolha de imdveis como
investimento de poupanca é que geram para a classe dos corretores
a imagem de picaretagem, numa atividade que existe justamente para
orientar, facilitar e evitar prejuizos ao comprador de imdével. O novo
presidente disse que o foco da sua administracdo €é atacar as
irregularidades e resgatar a imagem do corretor.

A grande maioria dos corretores trabalha pelo cliente, com grande
honestidade. Em mais de 40 anos de profissdo, nunca tive nenhum
problema, assim como muitos de meus colegas. Para proteger o cliente
e 0 bom corretor, o CRECI, como drgéao fiscalizador e credenciador,
tem que atuar para garantir a correcdo e a transparéncia dos
profissionais. Isso € o que pode recuperar a credibilidade da classe,
ndo as noticias de que os corretores estdo vendendo areas em locais
sem permissao, passando a idéia de que todos séo picaretas.

Mais do que os problemas no orcamento superior a R$ 5 milhdes,

Flavio Koch fez questao de iniciar sua gestéo enfrentando a questao
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ética, para que repercutisse em toda a categoria dos corretores o
exemplo de que os tempos mudaram. O marco histérico aconteceu
na primeira reunido plenaria do novo Conselho, dia 9 de fevereiro.
Por 20 votos contra uma abstencdo, foi cassado o0 registro
profissional de Carlos Alberto Schimidt de Azevedo, nada menos do
que o presidente do Sindicato de Corretores de Imdéveis do Rio
Grande do Sul.

N&o houve um voto que se opusesse a decisdo depois de um longo
e tumultuado processo administrativo. Os autos do processo chegaram
a desaparecer quando estavam em posse do presidente anterior,
Edmundo Xavier. Foi preciso reconstituir totalmente a
documentacéo e esperar pelo fim do mandato da diretoria, que tinha
em Carlos Alberto um importante articulador politico. Na primeira
oportunidade, o caso foi a julgamento.

— Foi cumprido todo o processo legal, e da suspensédo do registro
ainda cabe recurso ao Conselho Federal dos Corretores de
Imdéveis, em Brasilia. Este corretor tinha trés processos
administrativos aqui. Tomou dinheiro de um cliente, o
negocio ndo se concretizou e ele ndo devolveu. Na Justica
Comum, ele ja sofreu condenacdo. Além de presidir o
Sindiméveis, ele era nosso conselheiro federal. Se o lider que
representa a categoria tem este tipo de comportamento,
onde vamos parar? Tinhamos que enfrentar este caso. Por
isso, posso afirmar que acabou a picaretagem. Estamos fazendo
convénios com a area de seguranca e vamos atuar para tirar de
circulacdo a picaretagem. Seja de quem for — afirmou Flavio
Koch.

Até o final de 2008, o novo CRECI espera colher resultados positivos da
fiscalizagdo e da série de acdes para promover a transparéncia da
atividade dos corretores. Serdo abertos canais para o CRECI interagir

com o publico, com um portal de internet no qual os clientes podem
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buscar orientacdo e apresentar denudncias sobre suas dificuldades nos
negocios, o que ja pode ser feito pelo telefone Disque Denincia
08006001588.

OS GRIFOS SAO MEUS - fiz quest&o de grifar os trechos da

entrevista que se mostram relevantes e pertinentes ao deslinde da controvérsia.

Como se pode evidenciar daquele texto, bem como da titulagao
gue lhe foi dada, o demandado abertamente criticou o fato de que, nas gestdes
anteriores do Conselho de Classe, muitos processos administrativos movidos
contra corretores (profissionais daquela categoria em discuss&o) tiveram seu curso
paralisado, o que, no seu entender, denegria a imagem dos profissionais
honestos, conferindo ma-fama a toda a categoria, conforme o dito popular:
picaretagem.

E € importante referir que o demandado foi genérico ao sugerir
o termo picaretagem, ndo fazendo nenhuma referéncia especifica ao autor; e que,
ademais, ndo o foi sem causa: popularmente ha um ndo sadio habito de se
nominar os profissionais de corretagem como picaretas (fato publico, e que, pois,
nao depende de prova — vide art. 334, I, do CPC), por ser corriqueira a ocorréncia
de fraudes a lei e ao contrato de corretagem.

N&o seria por tal razdo, de se referir a picaretagem, que se
poderia indenizar o autor por algum dano moral, eis que inocorrente.

Acerca da referencia expressa ao nome do autor naquela
reportagem, é de registrar que o requerido foi objetivo em fazer a conexdo como
modo de demonstrar que 0sS processos administrativos tiveram seu curso

retomado, referindo como exemplo o julgamento do processo administrativo
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movido contra o autor, tendo havido decisdo que determinou a cassacdo do
registro profissional desse. H& expressa referéncia, no texto, de que, em face
daquela decisdo, ainda seria possivel oposi¢cdo de recurso ao Conselho Federal
da Classe Profissional.

Tais fatos, como admite o préprio autor, efetivamente
ocorreram, 0 que demonstra que a noticia nao foi tendenciosa, mas verdadeira. E
nao ha relato, nem de parte do autor, de que o processo administrativo corresse
sob segredo de justica.

Lembre-se: veicular um fato publico (como foi o0 aqui ventilado),
sem distorcé-lo, ndo constitui nenhuma espécie de ato ilicito, mas exercicio regular
de direito.

A circunstancia de ser o autor uma figura publica, por exercer e
ja ter exercido varios cargos publicos, ndo o isenta de ser objeto de noticias, mas,
ao reves, o expde a isso regularmente.

E foi, objetivamente, 0 que ocorreu no caso dos autos.

Os comentarios tecidos pelo demandado ndo foram
tendenciosos, e ndo retrataram sendo fatos publicos na medida da verdade,
atendendo-se aos critérios de razoabilidade e proporcionalidade.

Nenhum dano indenizéavel decorre daquela publicacdo. E nem
se fale em algum direito de retratacéo!

A demanda, na medida como posta, visa ao locupletamento
indevido, o que n&o pode ser tolerado.

O feito improcede.

3.0) DISPOSITIVO:
ISSO POSTO, JULGO IMPROCEDENTES os pedidos

TZ pg.8
64-1-001/2008/3822512 001/1.07.0221573-6
PDF Creator - PDF4Free v2.0 http://www.pdf4free.com


http://www.pdfpdf.com/0.htm

ESTADO [0 RI0 BRANDE DO SUL
FODEER JUDICTARIC

formulados por CARLOS ALBERTO SCHMITT DE AZEVEDO, nos autos da Acéo
Ordinaria movida em face de FLAVIO KOCH, condenando o autor ao pagamento
das custas processuais, bem como dos honorarios advocaticios devidos ao

patrono do autor, fixados estes em R$ 4.500,00, conforme regra do art. 20, § 4°, do

CPC.

Publique-se.

Registre-se.

Intime-se.

Porto Alegre, 16 de dezembro de 2008.

MAURO CAUM GONCALVES

Juiz de Direito - 32 Vara Civel/1° Juizado - Foro Central.
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